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QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Thanh Xuan,
huyén Thanh Ha, tinh Hai Dwong dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH HA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015, Ludt sua doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt T6 chirc Chinh
phii va Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong s6 47/2019/QH14 ngay 22 thing
11 nam 2019,

Can civ Ludt Xdy dung sé 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014,; Ludt sé
62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 sita doi, bé sung mdt s6 diéu cia Ludt Xdy
dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi vé
viéec quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sO
72/2019/NP-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé dn quy hoach xdy dwng viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
churc nang va quy hoach nong thon;

Can cit Quyét dinh so 2789/Q0D-UBND ngay 23/9/2021 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Thanh Ha, tinh
Hai Dwong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can Cir Quyét dinh sé6 15/2022/0P-UBND ngay 21/10/2022 ciia UBND
tinh Hai Dwong vé viéc Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Hai Duwong;

Can cir Quyét dinh sé 109/0P-UBND ngay 17/01/2023 ciia UBND tinh
Hai Dwong vé viéc phé duyét diéu chinh chi tiéu phdn b6 mét sé loai dat cdp
tinh dé diéu chinh quy hoach sir dung dat cap huyén dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé 1404/QP-UBND ngay 25/5/2022 ciia UBND tinh
Hai Dwong vé viéc quy dinh nguyén tdc, tiéu chi, thir tw wu tién, phdn bé chi tiéu
mot sé loai dat thoi ky 2021-2030; phdn ky thuc hién giai doan 2021-2025 trén
dia ban tinh va Quyét dinh s6 108/QD-UBND ngay 17/01/2023 ciia UBND tinh
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Hai Dwong vé viéc phé duyét diéu chinh mdt s6 nguyén tdc, tiéu chi, thir tw wu
tién mot sé loai dat tai Quyét dinh sé6 1404/QD-UBND ngay 25/5/2022 ciia
UBND tinh;

Can cir Céng van sé 925/SXD-QHPTPT ngay 21/6/2022 ciia S¢ Xdy dung
vé viéc tham gia ¥ kién Quy hoach chung xdy dwng xd Thanh Xudn, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030; Céng van so 1154/SGTVT-P2 ngay
15/6/2022 ciia S6 Giao théng vén tdi vé viéc tham gia y kién Quy hoach chung
xdy dung 04 xa: Thanh Quang, Thanh Cwong, Thanh Xudn, Hong Lac, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duwong dén nam 2030; Céng van sé 1029/SCT-
KHPT&HTOT ngay 07/7/2022 ciia S¢ Cong thwong vé viéc tham gia y kién vao
Ouy hoach chung xdy dung 08 xd: Thanh Hong, Thanh Xa, Vinh Ldp, Thanh
Thity, Thanh Quang, Thanh Cwong Thanh Xudn, Hong Lac, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Dwong dén nam 2030; Céng vin s6 1366 /SNN-KHTC ngay 29/8/2022
ciia S¢ Nong nghiép va phat trién néng thén vé viéc tham gia y kién quy hoach
chung xdy dung cdc xd thudc huyén Thanh Ha, tinh Hai Dwong; Céng vin sé
945/STNMT-KHTC ngay 26/5/2022 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong vé viéc
tham gia y kién vao Quy hoach chung xd Thanh Xudn, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong dén nam 2030;

Theo dé nghi ciia Trudng Phong Kinh té va Ha tdng huyén tai To trinh sé
55/TTr-KTHT ngay 28 thang 4 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xdy dung x3 Thanh Xuén, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Dwong dén nam 2030, voi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chung xay dung xa Thanh Xuan, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030.

2. Co quan tb chirc 1ap quy hoach: UBND xi Thanh Xuan.

3. Pon vi te vin 1ap quy hoach: Cong ty ¢ phan khao sat dja chit va xay
dung Hai Duong.

4. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach: Xa Thanh Xuan
nam ¢ phia Nam huyén Thanh Ha, cach trung tdm huyén Thanh Ha 7,3km.
Pugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap xa Lién Mac, Thanh Lang.

- Phia Nam: Gi4p xa Thanh Quang.

- Phia Pong: Giap thanh phd Hai Phong.

- Phia Tay: Giap xa Thanh X4, Thanh Thuy.

- Quy m9 tong dién tich dat nghién ctru quy hoach: 715,25ha.

5. Muc tiéu, tinh chit, chirc ning quy hoach

5.1. Muc tiéu quy hoach
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- Cu thé hoéa Quy hoach vung huyén Thanh Ha dén nam 2030, dinh huong
dén nam 2050; lam cong cu quan 1y phat trién, kiém soat khong gian toan x4,
1am co s& dé lap cac du an quy hoach, chuwong trinh dau tu; quan 1y va phat trién
cac khu dan cu ndng thon, cac khu vuc phat trién ndng nghiép, tiéu thu cong
nghiép, dich vu...

- Xay dung va phat trién x3 Thanh Xuan dat tiéu chi xi nong thon moi
nang cao, kiéu mau, gop phan vao sy phat trién ctia huyén Thanh Ha.

- Pinh huéng t6 chtrc khong gian quy hoach kién tric khu dan cu méi va
cac thon cii. X4ac dinh céc chi ti€u quy hoach, dinh huong kién trc cho tung loai
hinh & phu hop véi dic diém cua dia phuong.

- Tang cudng quan 1y, thu hit dau tu; tao nguén nhén luc; xay dung co sé
ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa ho1 hoan chinh dé)ng bo va hién dai.

5.2. Tinh chit, chirc ning

- Tuén tha cac dinh huéng 16n trong cac d6 an quy hoach cua tinh, huyén,
cac quy hoach da phé duyét va cac quy hoach vung phu céan c6 lién quan.

- Quy hoach dap tng cac yéu cau phat trién kinh té, x hoi, xdy dung nong
thén moi nang cao, kiéu mau; dam bao an ninh qubc phong, tmg pho bién d6i
khi hau.

- Phat trién trung tAm va cac khu dan cu nong thon pht hop véi sy phan bd
cac vung kinh té va kha ning phat trién ha ting k¥ thuat trong ving.

- Nghién ctru, dong gop phat trién cic nganh kinh té dua vao tiém ning va
loi thé cua huyén va cua xa. Chuyén ddi co céu kinh té theo hudng hién dai hoa
va nang cao tinh canh tranh cta san xuat kinh doanh.

6. X4c dinh tiém ning, dong lwc va dw bao phat trién

6.1. Dy bdo quy mé din sé

- Dan s6 hién trang ctia Thanh Xuén: 4.917 ngudi.

- Du bao ting dan sé co hoc dén nam 2030: 289 nguoi.

- Du bao ting dan s tu nhién dén nam 2030: 413 nguoi.

- Pén nam 2030 tong quy mé dan sd ude dat: 6.027 nguoi.

6.2. Dy bdo phdt trién kinh té chii dao

Pinh hudéng dén nim 203 nén kinh té ctia xa Thanh Xuén s& wu tién phat
trién san xuAt nong nghiép la chua dao. Trong d6, nhi¢ém vu chinh 1a san Xuat
néng nghiép hang hoa tap trung tmg dung cong nghé cao; phat trién nong nghiép
thong minh, néng nghiép hitu co dé nang cao gia tri gia ting va phat trién bén
ving.

6.3. Xdc dinh tiém néing dit dai

- Véi quy dat xdy dung hién trang chiém ty 1é thap trén tong s6 dién tich
toan x3, bén canh d6 nhiéu khu vuc hién san xuit nong nghiép kém hiéu qua s€
13 mot trong nhitng yéu td can thiét dé nghién ctru chuyén ddi chirc ning sir
dung dat nham phu hop voi ké hoach phat trién kinh té x4 hdi cho dia phuong.
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- Nhin chung, co sé ha tﬁng tai xa déu chua duogc dau tu déng b6. Do khéi
lugng phai boi thudng, giai phong mat bang, hd tro tai dinh cu khong 16n so véi
cac noi khac nén cac cp, cac nganh c6 thé manh dan xdy dyng nhitng phuong
an quy hoach xay dung mot cach toan dién hon.

- Véi ty 1& dat nong nghiép chiém ty 1¢ kha 16n trén dja ban xa Thanh
Xuén, tiém niang vé san xuat nong nghiép 1a rat 1on, dy 1a dong luc quan trong
phat trién xa nong nghiép, dich vu hau can ndng nghiép, san xut tap trung. ...

- Tiém ning dat dai phuc vu chuyén doi co cau sir dung dat tir dat nong
nghiép sang phi nong nghiép phuc vu dan cu, cong trinh ha ting va san xuat chi
yéu vé dan cu tap trung phat trién lan toa tir cac khu & hién hiru.

- Dy bdo tiém nang thu hut phat trién dich vu hau can phuc vu nong nghiép
san xuat kinh doanh ... két hop phat trién néng nghiép, chin nudi phat huy thé
manh cua xa.

6.4. Xdc dinh quy mé dit xdy dung cho mot so loai cong trinh

6.4.1. Cong trinh ha tang xa hoi cap xa

- Tru s& UBND xa: Quy hoach méi tai phia Tay san Thé thao x4, dién tich
0,55ha.

- Tru s& Cong an xa: Quy hoach mai tai phia Tay san Thé thao x4, dién tich
0,13ha.

- San Thé thao trung tdm xa: Dién tich 1,06ha, giir nguyén hién trang.

- Tramy té: Dién tich 0,29ha, gilt nguyén hién trang.

- Nghia trang liét sy: Dién tich 0,17ha, gilt nguyén hién trang.

6.4.2. Cho, dich vu thwong mai

- Cho: Di¢n tich 0,0763ha, gitt nguyén hién trang.

- Quy hoach 02 wvi tri dat thuong mai dich vu tai phia Pong thon Thién
Trang, dién tich 0,33ha.

- Quy hoach khu thuong mai dich vu tai phia Nam gidp Song Huong, dién
tich 1,87ha.

6.4.3. Cong trinh giao duc

- Truong Mam non:

+ Truong MAm non trung tam xa: Dién tich hién trang 0,29ha, quy hoach
mo rong 0,26 sang phén dét tru s& UBND x4, téng dién tich sau khi mo rong
0,55ha.

+ Trudng MAm non thon Thién Trang: Dién tich 0,13ha, quy hoach thanh
dat Vian hoa.

- Trudng Tiéu hoc: Dién tich 0,48ha, gilr nguyén hi¢n trang.

- Truong THCS: Dién tich 0,82ha, gitt nguyén hién trang.

6.4.4. Pdt cong cong, dich vu Cdp thén

- Nha Van hoéa thon Truong Giang: Dién tich 0,077ha, gilt nguyén hién
trang.
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- Nha Vin hoa thén Xuan Ang: Dién tich 0,18ha, giit nguyén hién trang.

- Nha Vin hoa thén Thién Trang: Quy hoach tir diém truong Mam non giap
Chua, dién tich 0,13ha.

- San Thé thao thén Truong Giang: Quy hoach mdi tai phia Pong Bac thon,
giap tuyén duong truc Pong Tay, dién tich 0,2ha.

- San Thé thao thoén Xuan Ang: Quy hoach mdi tai phia Tay Chua Xuan,
giap tuyén duong truc thon, dién tich 0,2ha.

- San Thé thao thon Thién Trang: Quy hoach mdi tai vi tri gidp tuyén
duong truc thon tir chua ra duong dé, dién tich 0,2ha.

7. Pinh huwéng quy hoach khong gian tong thé

Dua vao yéu td hién trang, cAu trac lang xa da hinh thanh tur 1au don, t6 chirc
tong thé khong gian x4 theo mé hinh 01 khu trung tAm x4 véi 03 thén hién hitu,
cac khu dan cu méi hinh thanh s& khai ngudn tir ciu tric lang x3 cii phat trién lan
tda ra xung quanh. Trong d6, 14y trung tAm lam hat nhan phat trién khong gian lan
tda ra cac hudng; cic khong gian chirc ning phan bd theo cic tuyén giao thong
chu dao.

7.1. Pinh hwéng t6 chivc hé thong trung tim xa

- Quy md dién tich trung tdm xa Thanh Xuan khoang 10 -15ha, 1a trung tam
hanh chinh, cong cong, vin hoa cta xi. Bao gdm c6 cac cong trinh: Vin hod - thé
thao, tru s& lam viéc, cac cong trinh ha tﬁng khéac nhu: Céc cong trinh ha téng xa
ho1 cép x4, san van dong, dich vu thuong mai,...duoc xay dung theo quy chuan va
duge bd tri & khu vuc thuin tién véi cac thon x6m, ban kinh phuc vu trong
khoang 1-2km dam bao theo tiéu chi nong thon méi nang cao, kiéu mau.

- Pam bao phu hop véi quy hoach chung toan xi va ctia huyén. Két ndi voi
hé thé)ng co so ha tﬁng clia cac xa ké bén, xac dinh céc cong trinh c6 thé st dung
chung. Quy hoach khéng gian khu trung tim x3 tao diém nhan kién trac cho
khong gian chung toan xa. Ra soat lai cac hang muc cong trinh, trén co s dé xac
dinh cin mé rong hay xay dung méi cong trinh. BS tri st dung dat hop 1y, dam
béo tiét kiém trén co sé quy dat hién co.

7.2. Pinh hwéng té chivc cong trinh cong cong

- Pap tng nhu cau nhan luc, nhat 13 nhan luc chat luong cao phuc vu su
nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc va xay dung nén kinh té tri thuc;
dam bao cong bang xi hoi trong gido duc va co hdi hoc tap sudt doi cho mdi
nguoi dan, tirng budc hinh thanh xa hoi hoc tap.

- Hé thdng phong hoc, lam viéc, phong chirc ning, cong trinh phu trg trong
cac nha truong dam bao du theo quy dinh xdy dung truong hoc dat chuan quéc
gia.

- B6i méi co ché hoat dong, co ché tai chinh, phat trién nguén nhan luc dé
nang cao ning luc cung Gng va chat lugng dich vu ctia mang ludi y té co sa; bao
dam cung tng déy du cac dich vu cham séc stre khoe ban dau, kham bénh, chita
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bénh; cung tmg dich vu theo hudng toan dién, lién tuc, phdi hop va 16ng ghép
chit ché giira du phong va diéu tri, gifra cac co so y té trén dia ban va véi tuyén
trén, gop phan giam qué tai cho cac bénh vién tuyén trén.

- X4 hoi hoa cong tac y té: Tiang cudng su lanh dao cta cac cip uy Pang,
chinh quyén trong viéc thuc hién cac Chuong trinh myc tiéu Qudc gia, chim soc
sttc khoé ban dau cho nhan dan dia phuong. Cé su tham gia cua cac ban, nganh,
doan thé trong viéc phéi hop voi nganh y té thuc hién ké hoach. Huy dong su
tham gia cia cong dong va cac to chirc xa hoi trong cac hoat dong cham soc va
bao vé strc khoé nhan dan.

- Hé théng thiét ché vin hoa, thé thao co so phuc vu cong dong phai dap
mg nhu cau sinh hoat ctia nhan dan nhu: Trung tdm vin hoa - thé thao xi va
Nha vin héa - khu thé thao tai cac thon.

- Xay dyung Trung tdm vin hoa, thé thao xi; xay dung thiét ché vin hoa,
san tap thé thao cAp xd va cp cac lang, thén dam bao theo dung tiéu chi nong
thon méi nang cao.

- Chu trong khai thac cdc mat hang néng san thuc pham, thuy san da qua
ché bién, cac san phém tlr cAc co s& san xuit kinh doanh,...

- Xay dung nganh dich vu tré thanh nganh quan trong trong co cdu kinh té
trén dia ban xa, chiém ty trong 16n trong gia tri san xudt trén dia ban, chuyén
dich co cau kinh té trén dia ban mot cach viing chic.

7.3. Pinh hwéng quy hoach khu, diém din cw

- Vitri 01: Khu dan cu khu vire phia Bong thdn Truong Giang, dién tich 4,4ha.

- Vi tri 02: Khu vue nho 16 tai thén Xuén Ang (04 diém dan cur moi), dién tich: 2.43ha.

- Vi tri 03: Khu vue Xom Ap (02 diém dan cuméi), dién tich, 2,45ha.

- Vi tri 04: Khu vue X6m Phic Dién (02 diém dan cu mi), dién tich 3 43ha.

- Vitri 05: Khu vue X6m Minh Phiic (01 diém dan cu méi), dién tich1,12ha.

7.4. Pinh hwéng phdt trién kinh té-xi héi

- DBinh huéng dén nam 2030, nén kinh té cua xd Thanh Xuan s& wu tién
phat trién san xuat nong nghiép, dich vy, thuong mai. Trong d6, nhi¢ém vu chinh
13 san xuat nong nghiép hang hoa tip trung tmg dung céng nghé cao; phat trién
chin nudi, trong cdy dn qua. Phét trién néng nghiép thong minh, ndng nghiép
hitu co dé nang cao gia tri gia ting va phat trién bén viing.

- X4 Thanh Xuan twong ddi bang phang, dat dai kha mau m&, khi hau on
hoa. C6 diéu kién tu nhién, sinh thai thuan lgi cho viéc phat trién chan nudi tap
trung v6i da dang giéng vat nudi.

8. Quy ché quan 1y kién tric diém din cw

8.1. Nguyén tic quan Iy kién tric

8.1.1. Déi véi khéng gian

- Pam bao tinh lién hé, két ndi chit ché vé khong gian, canh quan cho
nhirng vung giap ranh.
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- Két hop diéu kién dia hinh, hé théng cay xanh, mat nudc, hé théng giao
thong hién c6 tao ra khong gian ndi két lién thong trong do thi, thong gio tu
nhién, cai thi€én moi trudng do thi.

- Thiét ké d6 thi can khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia
tri tham my, gan véi tién nghi, nang cao hiéu qua st dung khong gian va bao vé
moi truong do thi.

8.1.2. Déi vé6i canh quan

- Viéc xay dung, cdi tao, chinh trang cac cong trinh kién trc tai cac khu
vuc canh quan dic trung can han ché tdi da viéc 1am thay doi dia hinh va béo
dam sy phat trién bén virng ctia moi trudng tu nhién.

- Pbi v6i nhitng khu vuc ¢6 canh quan gin véi di tich lich st - vian hoa,
danh lam théng canh, khu vuc bao ton, phai can cur Luat Di san van hoa va cac
quy dinh hién hanh, phdi hop vdi cic co quan chuyén mén to chirc nghién ciru,
danh gia vé gia tri trude khi dé xuét giai phap bao ton va khai thac phu hop.

8.1.3. Déi véi kién triic néng thén

- Céc cong trinh kién trac khi xdy dung mdi, cai tao, chinh trang, nang cap
phai pht hop vé6i quy hoach chung, tuan thu gidy phép xay dung.

- Khong duoc chiém dung trai phép khong gian cong cong nham muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

8.2. Pinh hwdng kién triic, khong gian cinh quan

8.2.1. Pinh huéng chung kién tric, canh quan cho toan diém dan cur néng thon.

a. Vé kién triic néng thén

- T6 chirc kién tric hai hoa vé phong cach kién tréc, chiéu cao, khoang 1,
chi tiét, mau sic, chat liéu ctia cic cong trinh va nha & riéng 1& trén cac tuyén
giao thong chinh. Nhip diéu kién trac chung theo phuong ngang, phuong ding
phai c6 sy ddng b vé phong cach trang tri va chi tiét gitta cac cong trinh dimg
canh nhau.

- Xay dung cac toa nha c¢6 quy md ting cao trung binh 3-5 tang, duy tri
khong gian xanh xen k& nhiam tao khéng gian méd cong cong lién hoan trong
cum cong trinh. Hinh thtrc kién trac can thé hién su hién dai, nang dong, phu
hop véi tirng khong gian chirc nang hoat dong.

b. Vé canh quan néng thén

Phat trién va hoan thién hé théng cong vién, cay xanh trén cac truc duong,
khong gian mé, két hop bo sung va chinh trang cdc tuong dai, vuon hoa.
Khuyén khich cac du an ting cuong cac khoang i va tao cac quang trudng, hoa
vién va khong gian cho cong dong.

8.2.2. Quy dinh cu thé khdng gian kién tric, canh quan

a. Tai khu viee trung tam
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- Kién trac cong trinh va thiét ké canh quan tan dung céac dac diém dia hinh
tu nhién, va phat huy nhirng gia tri sinh thai canh quan, dac trung van hoéa lich
su.

- Uu tién cac cong trinh mang ¥ nghia 1a diém nhan: Trung tim cong cong,
cong vién, quang truong, diém sinh hoat cong dong.

- T6i wu mat do xay dung dé wu tién cac khong gian thoang dep cho nguoi
dan sinh hoat, vui choi.

- Chiéu cao cac cong trinh diém nhan kién triic s& duoc xem xét riéng do6i
vé6i ting dy an cu thé theo d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

b. Doc tuyén dwong lién xd, truc dwong chinh, dwong lién thon.

- Uu tién cac cong trinh dan dung két hop thuong mai c6 khoang lui 16n.

- Khuyén khich dwa méang cdy xanh xen k& cai thién diéu kién vi khi hau.

- K& hoach uu tién cai tao chinh trang ning cip hoan thién hé théng ha tang
k¥ thuét, cac quy dinh vé viéc bb tri to chitc hé thong ha ting k¥ thuat trén timg
tuyén dudng, hanh lang an toan giao thong dugc quy dinh theo hd so quy hoach
chung xay dung xa dugc duyét.

c. Canh quan khu vuwc bdo ton; cdc khu vue tdp trung lang xém, cdc khu
viee phdt trién doc tuyén dwong, tuyén séng, mdt nudc.

Cac khu di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh can duoc bao ton
nghiém ngét theo ding quy dinh ctia Luat Di san van héa, Luat Xay dung, Luat
Bao vé méi trudng, cac quy dinh phap luat khac co lién quan va theo Quy ché
nay.

8.3. Yéu cau vé ban siic vin héa dén téc trong kién tric

- Sy da dang vé vin héa vung v6i kha nang dung nap, tiép nhan cac yéu to
khac nhau tao nén sy da dang vé van hoa ma khong mat di nét riéng cua cong
doéng. Ké thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu
huéng kién trac qubc té qua cac thoi ky.

- B6 cuc khéng gian tdn dung canh quan lang x6m xen k& cac khong gian
canh tac, gop phan cai tao moi trudng canh quan gan véi phét trién kinh té cua
Xa.

- Bao vé va phat huy gia tri kién triic clia cac cong trinh di san van hoa,
cong trinh kién tric c6 gia tri nham gin giit dau an lich sur.

- Hinh thire kién trac, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan
phong my tuc cta dan toc; khong gay phan cam. Khuyén khich dua cac hinh
anh, biéu tuong truyén théng dan toc vao cong trinh kién trac mai. Khi cai tao
stra chita cong trinh cii, quan tAm bao v&, gin giit va két hop nhiing chi tiét, ciu
phan.

- Str dung da dang vat li¢u xay dung tir vat li¢u truyén théng, phé bién dén
cac vat liéu dac trung, tién tién nhim nang cao tham my kién tric va tinh thich
dung, bén vimng ctia cong trinh.
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8.4. Quy dinh doi véi khu vwe cé yéu cdu quén Iy dic thi

- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc c6 dia hinh dic thu phai han ché
tdi da viée 1am bién dang dia mao, dia hinh ty nhién; viéc td chirc khong gian
gilta cac cong trinh phai ddm bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung
hudng gid, tim nhin giira cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh
quan.

- B6i voi khu vuc canh quan ven séng, ho:

+ Mat d6 xay dung gop toi da 5% (bao gom vat kién tric va dudng dao bo).
Han ché san lép, thu hep dong chay cua song; han ché t6i da viéc thu nho dién
tich mat thodng cua céc ho ty nhién.

+ Céc cong trinh ven song, ho khuyén khich xdy dung hang rio xanh;
truong hop xdy dung hang rao kién cd thi phai c6 do rong tbi thiéu 50%.

- B6i voi cac nha & biét thy va cac cong trinh phai dam bao khoang cach tdi
thiéu 2m so v&i canh bén cua khu dat xdy dung dé tao tam nhin thong thoang.

8.5. Quy dinh quan Iy kién tric cdc loai hinh cong trinh

8.5.1. Cong trinh cong cong.

- Cong trinh Van hoa: Mat d§ xay dung 1a 40%; h¢ sO str dung dat 1a 2 lan;
tﬁng cao toi da 1a 4 t?mg; cao d6 nén tﬁng trét tir + 0,3 dén +0,75m.

- Phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién trac di quy dinh trong dd an,
trong Quy dinh quan 1y kém theo d6 4n quy hoach da dugc phé duyét.

- Khoang lui xay dyng: tiy theo chiéu cao cong trinh, bé rong dudng va cac
yéu t6 lién quan dé xic dinh; khuyén khich ting khoang lui tao khong gian
thoang trudc cong trinh, giam mat d§ xay dung, tang dién tich san vuon cay
xanh cua cong trinh.

8.5.2. Cong trinh nha o.

a. Cong trinh nha lién ké hién hitu

- Pat nha ¢ thip tang tuan theo quy hoach chung bao gbm dat & mat do
thép va dat & mat d6 cao c6 mat do xay dung, tﬁng cao t6i da: Tuan thu theo cac
quy chuén, quy dinh hién hanh.

- Quy dinh vé quy md cong trinh: Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho
hon 40m? thanh céc 16 dat 16n hon va hop khéi cac cong trinh dé t6 chirc bd mit
kién triic chung khang trang hon.

- Quy dinh vé kién trtc cong trinh:

+ Khi cai tao sira chita can tao dugc su dong bo hop 1y trong timg diy nha
& nhu: Hinh thirc mai, sd tng cao, khoang 1ui timg diy nha.

+ Khu nha &, ddy nha & lién ké c6 khoang 1ui, sin vuon, thi khi diéu chinh
khong gian kién trac cling phai giit dugc khoang lui, sin vudn phia trude toi
thiéu theo quy dinh.

b. Céng trinh nha 6 trong khu ¢ méi, cdc khu vwe quy hoach chia trién
khai
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- bat & c6 mat d6 xdy dung, ting cao: Tudn thu theo cic quy chuan, quy
dinh hién hanh.

- Quy dinh vé& quy md cong trinh: Quy md cong trinh xay dung nha lién ké
theo Tiéu chuin, quy chuan hién hanh va theo dd 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 cua timg du 4n dugc cip tham quyén phé duyét.

- Viéc xay dyng cac cong trinh nha & riéng 1€ phai tuan thu theo cac quy
dinh cu thé tai d6 an quy hoach chi tiét xay dung, ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét.

- Khong duoc tach thira va thay d6i chirc ning khi chua duge cap c6 tham
quyén cho phép.

8.5.3. Co 56 céng nghiép, tiéu thii cong nghiép, ché bién néng nghiép

- Mat do xay dung, tang cao tbi da: Tuan thu theo cac quy chuan, quy
dinh hién hanh.

- Phai c6 bién phap xtr Iy mdi trudng cuc bo, trong cac dai cay xanh cach
ly dé dam bao méi truong theo quy dinh.

8.5.4. Céng trinh tén gido, tin nguéng (nham bdo ton doi voi cdac di san;
kiém sodt viéc xdy méi céng trinh tén gido, tin nguéng)

Viéc cai tao, ning cip, xay dung moéi cong trinh tin ngudng, cong trinh ton
gido duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung. Nang cap, xay
dung moi cong trinh phu trg thudc co so tin ngudng, co sd ton gido thuc hién
nhu quy dinh ctia phap luat vé xdy dung d6i v4i cac cong trinh, nha & riéng biét
xay dung trong xa. Viéc cdi tao, binh phuc co sé tin ngudng, co sé ton gido la di
tich lich str - van hoa, danh lam théng canh da dugc co quan nha nudc co tham
quyén xép hang; viéc cai tao, ning cap, xdy duyng mdi cong trinh phu tro thudc
cac co sé ndy thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa va phap

luat vé xay dung.
9. Quy hoach sir dung dat

Hién QH dén niam 2025 QH dén nim 2030
. trang [ " . - " .
Muc dich sir dung dat Tang Dién Ty Tang Dién Ty
STT giam tich 1€ giam tich 1€
(ha) (ha) (ha) (%) (ha) (ha) (%)
Téng dién tich tw nhién | 715,25 715,25 | 100,00 715,25 | 100,00
1 | Pat nong nghiép 440,65 | -21,33 | 419,32 | 58,63 | -34,33 | 406,32 | 56,81
1.1 | Dét san xuit nong nghiép | 421,74 | -21,33 | 400,40 | 55,98 | -34,33 | 387,40 | 54,16
1.2 | Dat 1am nghiép 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
1.3 | Dat nuoi trong thity san 18,91 0,00 | 1891 | 2,64 0 1891 | 2,64
1.4 | Dat 1am mudi 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
1.5 | Dat néng nghiép khac 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
2 | Pt xdy dung 199,90 | 21,33 | 221,23 | 30,93 | 34,33 | 234,23 | 32,75
2.1 | Pito 121,21 | 13,83 | 13504 | 18,88 | 13,83 | 135,04 | 18,88
2.2 | Dit cong cong 2,78 3,30 6,08 | 1,35| 3,30 6,08 1,35
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Hién QH dén niam 2025 QH dén nim 2030
L £ trang [ » ) - » 3
Muc dich sir dung dat Tang Dién Ty Tang Dién Ty
STT giam tich 1€ giam tich 1€
(ha) (ha) (ha) (%) (ha) (ha) (%)
o | Patxdy dung tru so co 017 055 072] 010| 055 | 072 | 0,10
quan
p | Pdtxay dung try so cia 000 000 000 000 000 | 000 | 000
to chirc sy nghiép
c | Pitcosoyté 0,29 0,00 0,29 0,04 0,00 0,29 0,04
g | Pt xay dung co so gido 194 0,30 2241 031] 030 224 | 031
duc va dao tao
e ’chf xdy dyng co S0 van 0,35 0,13 048 | 0,07| 013 0,48 | 0,07
Pt cho, dich vu thuong
£ | mai, dich vu sinh thdi, 0,00 2,28 228 032| 228 228 | 032
cang noi dia
g | Dat truyen dan Nang 0,03| 003 007| 001| 003 | 007 | 001
lwong, vién thong
p | Pat c6 muc dich cong 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
cong khac
o3 | Patcdyxanh, thedue, the | o (o5 290] 031] 095 | 220 | 031
thao
Dit ton gido, tin ngudng,
2.4 | danh lam thang canh, 0,76 | 0,00 0,76 | 0,11 0,00 0,76 | 0,11
di tich, dinh dén
Dit cong nghiép, tiéu thu
2.5 | cong nghiép 0,59 0,00 0,59 0,08 0,00 0,59 0,08
va lang nghé
Dt khoang san va SX-
26 | vixD 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
p7 | DAt xdy dung cdc chirc 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
nang khac
2.8 | Dét ha tAng k¥ thuét 37,89 | 3,13 | 41,01 | 5,73 | 16,125 | 54,01 | 7,55
a | Bdt giao thong 3487 | 0,74 | 35,61 | 4,98 | 13,745 | 4861 | 6,80
b | Bat xi Iy chat thai rdn 0,13 | 0,00 0,13 0,02 0 0,13 0,02
¢ | Pat nghia trang, nghia 289 | 238 | 527 | 074 | 238 | 527 | 074
dia, nha tang lé
d | Pat ha tang kj thudt khac | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
2.9 ffgtha tang phucvusan | 55 45 | 000 | 3542 | 4,95 0 3542 | 495
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Hién QH dén niam 2025 QH dén nim 2030
L £ trang < " . - " .
Muc dich str dung dat Tang Dién Ty Tang Dién Ty
STT giam tich 1€ giam tich 1€
(ha) (ha) (ha) (79) (ha) (ha) (79)
2.10 | Pat quéc phong, anninh | 0,00 | 0,13 0,13 0,02 0,13 0,13 0,02
3 | Patkhac 74,70 | 0,00 | 74,70 | 10,44 0 74,70 | 10,44
Dé,t song ngoi, kénh rach,
3.1 | sudi & mit nu6c chuyén | 74,70 | 0,00 | 74,70 | 10,44 0 74,70 | 10,44
dung
3.2 | Pat chua st dung 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00

10. Quy hoach ha tang k¥ thuit

(Theo hé so, thuyét minh quy hoach chung do Céng ty ¢é phan khdo sdt dia
chat va xdy dung Hdi Dwong ldp).

11. Gidi phap bdo vé moi truong

- Phan loai rac thai sinh hoat tai hd gia dinh; bb tri dién tich cay xanh cach ly gitra
khu TTCN, khu nghia trang, nghia dia, xt Iy nuée thai va khu dan cu. Gin gitr dat mit
c6 kha ning canh tac ctia khu vuc chua st dung; pht xanh cac khu vuc dat trong.

- Céc giai phap cong nghé, ki thuat bao vé mdi truong, xay dung hé théng thoat
nude va xtr Iy nude thai sinh hoat, nudc thai cong nghiép, noi tap két rac cho timg thén
va xu ly rac chung cho toan xa.

- Xay dung hé thong cap nudc sinh hoat cho 100% dan cu. Chuyén cac trai
chin nudi gay 6 nhiém ra khoi khu dan cu; khuyén khich xay dung ham Bioga
trong chan nuoi.

12. Tién dd, giai phap to chirc thwe hién

12.1. Tién dp thwe hién quy hoach

- Phan ky thuc hién quy hoach: Lap danh muc, trinh tu trién khai lap cac
quy hoach x4y dung theo timg cap do, ké hoach trong 10 nim, 5 nim va hang
nam; danh muc va thr tu dau tu cac dy 4n ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat trén
co s& cac giai doan quy hoach dai han, trung han va hang nam.

- Phu hop véi ké hoach, kha ning can d6i ngudn von cia UBND xi Thanh
Xuan va UBND huyén Thanh Ha.

12.2. Gidi phdp t6 chirc thue hién

- UBND xa lap ké hoach t6 chirc thuc hién quy hoach dugc duyét.

- Ra soat quy dat dé c6 phuong an quy hoach, kéu goi dau tu phu hop; day
manh cai cach hanh chinh, ting cuong d6i thoai dé giai quyét kho khin, vudng
mic cho doanh nghiép; ddy manh giai phap khoi thong ngudn luc; khai thac va
str dung c6 hiéu qua ngudn luc tir dat dai.

13. Quy dinh quan 1y va cic ndi dung chi tiét do an
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- Noi dung chi tiét tai quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung xay
dung x4 Thanh Xuén, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030 do Cong
ty cO phan khao sat dia chat va xdy dung Hai Duong lap, phong Kinh té va Ha
tang tham dinh kém theo.

- Céc ndi dung tiéu chuan k¥ thuat chi tiét theo ho so chi tiét xay dung Quy
hoach chung xay dung xd Thanh Xuén, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén
nam 2030 do Cong ty co phan khéo sat dia chat va xay dung Hai Duong lap.

Piéu 2. Giao UBND xi Thanh Xuan t6 chirc cong bd cong khai d6 an quy
hoach dugc duyét; trong qua trinh trién khai thuc hién, chu dong ra soat quy
hoach, bo sung, diéu chinh cac chi tiéu pht hop véi quy chuan va thuc tién phat
trién kinh té - x3 hoi ctia dia phuong, bao cdo cip thim quyén xem xét, quyét
dinh.

- Giao cac phong: Kinh té va Ha tang; Tai nguyén va Moi truong; Tai chinh
- K& hoach; Nong nghiép va Phat trién nong thon va cac don vi c6 lién quan cin
cr chirc ning nhiém vu c6 trach nhiém theo ddi, huéng dan, quan 1y qu trinh
trién khai thuc hién Quy hoach chung xay dung xa Thanh Xuan, huy¢n Thanh
Ha, tinh Hai Duong dén niam 2030.

- Giao Vian phong HDND-UBND huyén cé trach nhiém dang Quyét dinh
nay trén Cong thong tin dién tir huyén.

Piéu 3. Chanh Vian phong HDND-UBND huyén; Truong cac phong: Kinh
té va Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moéi truong, Nong nghiép va
Phét trién nong thon; UBND x& Thanh Xuan va cac don vi ¢o lién quan cin cir
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; - U TICH
- Chu tich, cac PCT UBND huyén; <) ENTH » :

- Luu: VT.
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